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COOPERATIVA AGROFORESTAL COIGUE
LIMITADA, Concede en arrendamiento retazo
de Lote B-le, Sector Barrio Industrial,
Comuna de Cabo de Hornos, Provincia
Antartica, Region de Magallanes y Antartica

Chilena.
PUNTA ARENAS, 28 JUN. 2011
. RES. EXENTA N°_=z (0 B - / VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N°

1939; las facultadesuque otorga el D.S. 386 de 10.06.81, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes
Nacionales; las facultades delegadas por Resolucion Exenta N¢ 1831 de 2009, de la Subsecretaria de
Bienes Nacionales; la Resclucién N© 1600 de 2008 de la Contraloria General de Ia Republica, y el D.5. N@
62 de 12 de abril de 2010 del Ministerio de Bienes Nacionales.

CONSIDERANDO:

La postulacidén de arriende del inmueble Fiscal singularizado
como Lote B-le, ubicado en la Comuna de Cabo de Horneos, Provincia Antartica, presentada por la
COOPERATIVA AGROFORESTAL COIGUE LIMITADA, con fecha 29 de Noviembre de 2010; el hecho
de encontrarse disponible el inmueble mas adelante individualizado; la opinién del Comité Consultivo
Interno, otorgada en su sesién N° 96 de fecha 28 de Diciembre de 2010; la autorizacion de la Direccién de
Fronteras y Limites del Estado, otorgada en Oficio N9 F-321, de fecha 11 de Marzo de 2011; el Oficio N©
0323 del Servicio Agricola y Ganadero de fecha 14 de Marze de 2011 y el Memarando N° 25/2011, de
fecha 06 de Junio de 2011 de la Unidad de Administracion de Bienes de ésta Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL

DE BIENES NACIONALES RESUELVO:

EXENTO DEL TRAMITE DE TOMA DE RAZON
Y1 REGION - MAGALLANES  oncddace  en  arrendamiento a la  COOPERATIVA
AGROFORESTAL COIGUE LIMITADA, Rol Unico Tributario N 65.873.140-8, representada legalmente
por su Presidente, don VICTOR HUGO ARAVENA CANCINO, Rol Unico Tributario N° 6.689.130-5, ambos
domiciliados para estos efectos en calle Carabinero Mario Leal N° 108, ciudad de Puerto Willlams, Comuna
de Cabo de Hornos, el retazo de terreno fiscal que forma parte del Lote B-le, Sector Barrio
Industrial, comuna de Cabo de Hornos, Provincia Antartica, Regién de Magallanes y Antartica
Chilena, de una superficie de 1,0 hectarea, inscrito a nombre del Fisco, en inscripcion global, a Fojas
1782 NO© 1963, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Magallanes del afio 1992,
cuyo rol de avalio proporcional, en relacion al retazo que se arrienda, corresponde al N® 675-316. Los
deslindes y dimensiones del retazo entregado en arrendamiento corresponden a los indicados en el plano

12201-284-CR, los cuales son los siguientes:

NORTE : Con ruta Y-905 en linea recta de 35,52 metros;

ESTE : Con Lote 5d5-B, propiedad de Concar S.A., en linea recta de 105,57 metros; con parie
del Lote 5d5-A, propiedad del Fisco, en linea recta de 50,08 metros;

SUR : Con parte del Lote B-1e, propiedad del Fisco, en linea recta de 152,58 metros; y
OESTE : Con parte del Lote B-1e, propiedad del Fisco, en linea recta de 36,57 metros; y en linea

quebrada de dos tramos de 83,65 y 118,05 metros, propiedad de Pesquera Torres del
Paine S.A.
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El presente arriendo se concede bajo las siguientes condiciones:

Por un plazo de Cinco (05) afios, a contar del 01 de Agosto de 2011. Sin perjuicic de lo anterior,
de conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1939 de 1977, el Fisco de Chile podra
poner término anticipado al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo
aviso de un periodo completo de pago.

El inmueble arrendado sera destinado exclusivamente al funcionamiento de un recinto para
el acopio y venta de lefia y madera elaborada, ademas de [a habilitacién de una oficina
comercial y estacionamiento para maquinaria de trabajo.

La renta semestral sera la suma de $ 278.291.- (doscientos setenta y ocho mil doscientos
noventa y un pesos) equivalente al 3% de la estimaciéon comercial del predio, que asciende
a la suma de $9.276.364.~, de acuerdo al informe emanado con fecha 11 de Abril de 2011,
de la Unidad de Administracién de Bienes. La renta debera ser pagada en forma semestral
y anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias del periodo, para lo cual, la arrendataria
deberd solicitar en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Magallanes y
Antartica Chilena, oportunamente, el cupén de pago correspondiente, u obtener éste a través del sitio
web ministerial. Para extender dicha orden, sera menester que la arrendataria acredite
encontrarse al dia en el pago del impuesto territorial que afecte al predio. La primera renta de
arriendo se pagaré en el plazo sefialado en el numeral 21 de la presente resolucion.

La renta se reajustard el 01 de enero y el 01 de julio de cada afio, en la misma proporcién en que
haya variado el avalio fiscal del inmueble, estc es, en el mismo porcentaje que experimente la
variacién del Indice de Precios al Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en el
semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avallos reajustados, de acuerdo
con el articulo 25 de la ley N° 17.235 en relacién con el inciso segundo del articulo 69 del DL 1939;
reavallio que es informado por el Servicio de Impuestos Internos.

Corresponde a la arrendataria pagar las contribuciones de bienes raices, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 48 de la ley N°© 17.235. La arrendataria estara obligada a exhibir el comprobante de
cancelacidn ¢ pago cada vez que le sea solicitado por la Secretarfa Regional Ministerial de Bienes
Nacionales.

Si la arrendataria no pagare oportunamente la renta fijada, se le considerard en mora para todos los
efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar la renta adeudada reajustada
en la misma porcién que haya variado el Indice de Precio al Consumidor (I.P.C.) entre el mes anterior
al periodo que estd pagando y el mes anterior al de su pago efectivo. ‘

Sin perijuicio de lo anterior, el no pago opertuno de cada renta devengara un interés-penal equivalente
al 3% mensual, '

El retardo en el pago de la renta, dard derecho al Fisco para poner término inmediato a la presente
resolucién de arriendo y proceder a ejercer las acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las
rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en las cldusulas anteriores y
requerir la restitucién del inmueble e indemnizaciones correspondientes, sin perjuicio de hacer efectiva
la garantia a que se hace referencia en el N° 21 de la presente resolucién.

La arrendataria debera ajustarse a las normas, preceptos, limitaciones y prohibiciones contenidas en
las leyes y regltamentos que rigen las zonas fronterizas del pafs.

El Fisco hace entrega del terreno en el estade en que se encuentra, sin responsabilidad alguna para él,
por diferencias de cabida o deslindes.

El arrendatario debera mantener el inmueble en buen estado de conservacion, debiendo, a
su costo, ejecutar las obras que le permitan habilitarlo para los fines que fue arrendado. Por
consiguiente serda de su obligacion realizar el cercado perimetral del predio. La construcciéon
del cerco debera efectuarse dentro del plazo maximo de 6 meses, contados desde el inicio
del plazo de arrendamiento. Junto con lo anterior, la arrendataria debera efectuar la
construccion de oficinas y galpones dentro del plazo de 2 afos, contados igualmente desde
el 01 de Agosto de 2011, tal como se establece en el proyecto presentado por el solicitante.

Las mejoras que la arrendataria introduzca en el predio, sblo podran ser retiradas al término del
contrato, siempre que pueda separarlas sin detrimento del inmueble materia del arrendamiento y que
no existan rentas pendientes, pago de contribuciones, y demas prestaciones a que esté obligado a
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cumplir el arrendatario, derivadas de las cldusulas de este contrato. Los cercos que construya no
podrén ser retirados bajo ninguna circunstancia.

La arrendataria no podrd subarrendar, transferir o ceder el inmueble arrendado, a ningun titulo.

La arrendataria no podra destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas alcohdlicas, casa
de juegos o cualquier otro tipo de actividad ilicita o inmoral, incluyendo la plantaciéon de plantas
alucinogenas.

La arrendataria dentro del predio deberd cumplir las obligaciones y prohibiciones, tanto de indole
forestal, de proteccién de los terrenos y del medio ambiente que a continuacién se sefialan:

a.- Deberé velar por la conservacion, proteccion y desarrollo de los recursos naturales renovables,
especialmente de aquellos que inciden en la conservacién de la vida silvestre, procurando mantener la
dindmica natural de cambios entre el medio bibtico y abldtico.

b.- Deberd controlar en el predio la presencia y reproduccion de toda clase de fauna declarada dafiina,
con especial atencién a las especies Castor y Visén. Sin perjuicio de lo anterior, se prohibe emplear
cebos toxicos y veneno para controlar los animales dafiinos individualizados en el reglamento de la
Ley de Caza.

c.- Se deberd adoptar oportunamente las medidas técnicas y practicas que sean procedentes a fin de
evitar o tratar la contaminacion fisica, quimica y/o biocldgica de los recursos suelo, agua y aire.

d.- El arrendatario del bien fiscal, deberd velar por que dentro del predio se haga un buen retiro y
manejo de residuos solidos.

e.- Se prohibe estrictamente el uso del fuego, para incorporar suelos a la ganaderia y/o agricultura.
Excepcionalmente, se podran realizar quemas superficiales, debiendo existir para ello una
autorizacion escrita de la Corporacion Nacional Forestal.

f.- Se prohibe la crianza de ganado doméstico en ambientes forestales en fase de regeneracion vy
crecimiento.

g.- En caso de enfermedades infectocontagiosas (F. Aftosa, P. Porcina, Brucelosis, Hidatidesis, Sarna
Ovina, u otras) se debera dar aviso de inmediato al Servicio Agricola y Ganadero.

h. Se deberd dar cumplimiento a todas las disposiciones legales vigentes, y que se dicten en el futuro,
sobre la conservacién de los Recursos Naturales Renovables y la sanidad pecuaria.

i.- Con Excepcidn de las especies expresamente individualizadas en le Reglamento de la Ley de Caza
(D.5. N° 5 de 1998), segln cuotas o pericdos de caza, se prohibe la caza, transporte,
comercializacién, posesion e industrializacién de mamiferos y aves silvestres, Tampoco se podran
levantar nidos, destruir, colectar, vender, transportar o poseer huevos o crias de animales silvestres.

j.- Se debera controlar la presencia y reproduccion de animales domésticos asilvestrados con especial
atencion en las especies perros, gatos y cerdos.

k.- En el eventc de destinarse el predio a actividades industriales se debera tramitar previamente el
debido Cambio de Uso de Suelo a través de una solicitud a la Secretaria Regional Ministerial de
Agricultura.

I.- Se debera permitir y facilitar el acceso de los funcionarios del Ministerio de Agricuitura, al predio en
sus visitas inspectivas.

Los funcionarios del Ministerio ¢le Bienes Nacionales, tendran libre acceso al predio en sus visitas
inspectivas para fiscalizar el estado y condiciones del inmueble arrendado.

El Fisco de Chile representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region
de Magallanes y de la Antartica Chilena, se reserva el derecho a poner término anticipado, en forma
administrativa y sin responsabilidad para él, al presente arriendo, previc aviso de un periodo de pago.
El arrendatario no podra oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.
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18.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en esta Resolucion

por parte de la arrendataria, sera causal suficiente para poner término a este acto administrativo, de
acuerdo a lo sefialado en el D.L. N°© 1939 de 1977. '

19.- La arrendataria, deberd dar estricto cumplimiento a las demds normas legales, reglamentarias y
ordenanzas impartidas por los organismos del estado en materia medio ambiental, forestal, agricola,
de proteccién de los recursos y de ordenamiento territorial.

20.- La presente resolucion formara parte del contrato de arrendamiento, que se suscribira
entre las partes, debiendo ser autorizada la firma del arrendatario por un ministro de fe.
Este documento debera suscribirse dentro del plazo de quince (15) dias contados desde la
fecha de la notificacion administrativa de la presente resoluciéon, oportunidad en la cual
debera pagar la primera renta de arrendamiento, bajo apercibimiento de dejar sin efecto el
presente arrendamiento, todo eflo de acuerdo a lo dispuesto en el articulo N° 67, inciso
final del DL, N° 1.939, de 1977,

21.- Con el fin de garantizar el pago oportuno de las rentas de arrendamiento y las demas
obligaciones que le impone la presente resolucion, la arrendataria entrega Deposito a la
Vista Nominativo N° 000006-8 del Banco de Chile, emitido con fecha 29 de Abril de 2011,
por el monto de $278.291.- (Doscientos setenta y ocho mil doscientos noventa y un pesos),
equivalente a una renta semestral.

22.- En todo lo demas, este contrato se regira por las disposiciones contenidas en el DL. N°© 1.939, de

1977 y sus modificaciones posteriores, las que se entenderan incorporadas a las clausulas del presente
arrendamiento.

Andtese, registrese, comuniquese y archivese.
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POSTULACION A INMUEBLE FISCAL PARA PRESENTACION DE PROYECTOS
PRODUCTIVOS, CIENTIFICOS O DE CONSERVACION AMBIENTAL

1.- DATOS DEL POSTULANTE

Nombre Completo del Postulante (Persona Natural) N° R.U.T. Estado Civil
Razén Social del Postulante (Persona Juridica) N° R.U.T.
COOFERLATIVA ASCOLOLESTAL COIGUE Lip TR 0T BF3140-8

Direccién Completa

CAPABINEED MALID Jead 70D

Ciudad Comuna Region Teléfono Fax E-mail
e Wiilisns | easo ve thivs| ihensiones | 220980 —_ = —_— -
DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL (Llenar sélo en caso que postulante sea una Persona Juridica)
Nombre Completo . ] Ne R.U.T,
Wicroe Hoap Aeaiedd /)m/a//vv - b 666 Bo-y

Fines u objetivo principal de la entidad postulante (Sefiale Giro ¢ Actividad de Empresa / Sociedad)

»
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EXRLD A ¢l On/ FOAES 71 L.

iI.- DATOS DEL INMUEBLE FISCAL AL QUE POSTULA

Regitn Provinecia ’ Comuna Tipo de inmuebie

Urbano Rural
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 Ubicacién (Calle, N°, sitio, lote, manzana, sector, localidad, segiin corresponda)
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N° Rol SII Superficie (mt2) Superficie (Hect:'lreas)
40. 000 (r72) - HeciAnEd.
CROQUIS DE UBICACION /ﬂ PLTE | ) & (,/o (& ’; -4 e
URBANO: ‘ ) RURAL : : =
‘N . N

J Ji im\’l T‘r.' *

:l . ,. | —_ ]
]

NOTA: Indicar nombre de calles de 1a manzana y distancia a esquina NOTA: Indicar distancia a referencia méis préxima, sea poblado,
mas proxima, interseceion, puente, etc.
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Promocion de inversiones en suelo fiscal



II1.- TIPO DE ASIGNACION PROPUESTA

Seiiale prestacion a la que postula: Superficie Requerida (m?2 / his)

|:] Venta Directa | | |
1: Concesion de Uso Oneroso por ......... afios [ B
_ [

D Concesién de Uso Gratuito por ......... afios |
@ Arriendo | lO@@O(M‘\‘z) | [ “}05
{ I

|
|
|
i:l Servidumbre | J

IV. OFERTA TECNICA

1.- Actividad econémica a desarroliar:

Silvoagropecuario Inmobiliario turistico
I:I Minerfa |:| Turismo de intereses especiales
,___| Indusiria Manufacturera I:' Transporte y almacenamiento

I:I Electricidad, gas v agua l:’ Educacion
l:l Urbanizacidén [:’ Salud

Ij Construceion de viviendas Otros servicios (indicar cudles)
THus+aLAR OF fod s N
I:I Comercio 2O A S de  BAoo P;[ Q.. 1235

EsrAasp i ACHTD YL NEHRU LoS.

Sefiale Rama especifica:

O S Tl A LB A N AR Elane LAl

2.- Bienes o serviclos a ofrecer, clasificades por tipo de mercado

Bien ¢ servicio Mercado principal

Regional

AEU%‘@ LT Tho Qa0 Foles HALeS .

Nacional

Sudamérica

Resto del mundo

Promocion de inversiones en suelo fiscal



3. Estrategia de penetracién de mercados

Mercado principal

Contactos
establecidos

Contactos con
Terceros asociados

Regional

sole Nivsl. Loepl.

N O

Nacional

Sudamérica

Resto del mundo

Mercado principal

Plan de
promocién

Demandas reveladas en
experiencias similares
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otirinAe

Nacional

Sudamérica

Resto del mundo

Promocion de inversiones en suelo fiscal



